
คู่มือสําหรับประชาชน  
งานที ่ให้บริการ                     การรับชำระภาษีที่ดี นและสิ่งปลูกสร้าง

หน่วยงานที่รี บผิดชอบ            กองคลังีีองค์การบริหารส่วนต าบลท่าลาดขาว 

หลักเกณฑ์ วี ธิีการ และเงื่อนไขในการยี ่นคําขอ  
  

 หลักเกณฑ์ วิธ ีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการพิจารณาอนุญาต 
 ตามพระราชบญัญตัิภาษีท่ีด ีนและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 กําหนดให ีองคก์รปกครองส่วนท้องถิ่นมหีนา้ที ่
 ในการรับชาํระภาษทีี่ดนิและสิ่งปลูกสร้าง โดยมหีลักเกณฑ์ วิธกีาร และเงื่อนไข ดังนี้   
1. องค์กรปกครองสว่นท้องถิ่น(เทศบาลหรอ ืองค์การบรหิารส่วนตาํบล) ประชาสัมพันธ์ขั้นตอนและวธิีการ 

เสียภาษี  
2. ประกาศบญัชีรายการท่ีดนิ แสดงประเภท จํานวน และขนาด  
3. ประกาศราคาประเมิน อตัราภาษี และรายละเอียดที่จําเป็น ก่อนวนัที่ 1 ก.พ.ของทกุปี  
4. ผู้เสียภาษีรี บแจ้ง  
5. กรณีพอใจการประเมิน 
 

1)ประชาชนเสียภาษีภายในเดอืนเมษายน  
2)ประชาชนเสียภาษหีลังเดอืนเมษายนโดย อปท. แจ้งเตือน  
 - เสียก่อนไดร้บั หนงัสือแจง้เตือนเบี้ยปรับร้อยละ 25  
 - เสียภายในกาํ หนดหนังสอืแจ้งเตือนเบี้ยปรับร้อยละ 50  
 - เสียเกินกําหนดในหนังสือแจ้งเตือนเบี้ยปรับ 1 เท่าของคาํ ภาษี  
 - เสียเพ่ิมอีกรอ้ ยละ 1 ตอ่เดือนของภาษคี้าง  

   (ไม่เสียภาษีภายใน 90 วนั อปท. มีอาํนาจยดึ อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สนิ)  
  

6. กรณีไม่พอใจการประเมนิ ยื่นคัดค้านต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 30 วนั  
 - ผู้บริหารเห็นด้วย แจง้ผู้เสยีภาษีเพื่อชําระภาษหีรือใหม้ารับเงินคืน(กรณีได้ชําระเงนิแลว้)ภายใน 15 วัน  
 - ผู้บริหารไม่เห็นด้วย ผู้เสียภาษีอุทธรณต์่อคณะกรรมการวนิิจฉัยอุทธรณ์ภายใน 30 วัน   
   นับตั้งแตไ่ดร้ับแจ้ง 
 - ผู้เสียภาษีเหน็ ด้วยดําเนนิการชําระภาษี  
 - ผู้เสียภาษีไม่เห็นด้วย ฟ้องศาลภายใน 30 วัน นบัแต่ได้รับคําวนิิจฉัย  

7. อปท.ส่งข้อมูลการจดัเกบ็จํานวนภาษีท่ํจัดเก็บ จํานวนภาษีที่จัดเก็บ มูลค่าทีด่นิและสิ่งปลกูสร้างรายการ  
   เอกสาร  
   



 
 

 1.ผู้มีหน้าที่เสี ยภาษที ่ด นและส ่งปลกูสร าง ยื่นแบบแสดง      กองคลัง องค์การบรหิารสี วนตําบล    ีีีี
รายการเสียภาษ ี(ภ.ด.ส.1)                                         ท าลาดขาว                                   
  2. เจ้าหนา้ที่รับแบบยื่น ภ.ด.ส.1 ตรวจสอบเอกสารกบัข้อมูล                       
  ใน ผ.ท.4 และ ผ.ท.5                                                                      
  3.คํานวณค่ารายปีและคดิค่าภาษี  
  4.แจ้งการประเมนิ (ภ.ด.ส.1)  
  5.ผู้มีหน้าที่เสี ยภาษีท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้าง ชําระเงิน และรับ     
ใบเสร็จรับเงนิค่าภาษีทีด่ินและสิ่งปลกูสรี าง (ภ.ด.ส.1)  

  

 1.เมื่อไดร้ับการแจง้การประเมิน (ภ.ด.ส.1) ตอ้งชําระภายใน30 วัน นับถัดจากวันทีไ่ด้รบัแจง้การประเมนิ  
   หากชาํระ เกนิกําหนดต้องเสียเงนิเพ่ิม ดังนี้  
  ไม่เกนิ 1 เดอ ืน เงนิเพ่ิม 2.5%   
  เกิน 1 เดือนแต่ไม่เกนิ 2 เดือน เงนิเพ่ิม 5%  
  เกิน 2 เดือนแต่ไม่เกนิ 3 เดือน เงนิเพ่ิม 7.5%    
  เกิน 3 เดือนแต่ไม่เกนิ 4 เดือน เงนิเพ่ิม 10% 
  เกิน 4 เดือนตอ้งดําเนินคดี  

  ใช ระยะเวลาีไม เก นี1ีว น 

1. บัตรประจําตวัประชาชน และสําเนาทะเบียนบ้าน                                          จํานวน  1  ฉบบั  

2. ใบเสร็จรับเงนิค่าภาษีภาษีโรงเรอืนและทีด่ินปีที่ผ่านมา (ภ.ร.ด.1)                        จํานวน  1  ฉบับ  

1. เกษตรกรรม เพดานภาษสีูงสุด 0.15%  
สําหรบัการใช้ทีด่ินเพื่อทํานา ทําไร่ ทําสวน เลี้ยงสตัว์ เลี้ยงสัตวน์้ํา และกิจการอื่นตามที่ประกาศ กาํหนด  
- มีูลค่า 0-75 ล้านบาท อตัราภาษี 0.01%  

ขั้นตอนและระยะการให้บรกิาร 

ขั้นตอน หน่วยงานผู้รับผดิชอบ 

กรณผีู้ช าระภาษียื่นแบบ ภ.ด.ส.1 แล้วยังไม่ช าระทันทีให้ด าเนินการดังน้ี 

ระยะเวลา 

รายการเอกสารหลกัฐานประกอบ 

ค่าธรรมเนียม 



- มลูค่า 75-100 ล้านบาท อตัราภาษ ี0.03%  
- มูลค า 100-500 ล้านบาท อตัราภาษ ี0.05%  
- มูลค า 500-1,000 ล้านบาท อัตราภาษี 0.07%  
- มูลค าเกนิ 1,000 ล้านบาทขึน้ไป อัตราภาษี 0.10%  
ยกเว้นภาษบีุคคลธรรมดา สาํหรับมูลค่าทีด่ี น 50 ล้านบาทแรก พร้อมที ้ง ยกเวน้การจัดเก็บ 
ภาษีกับบุคคล ธรรมดาใน 3 ปีแรกที่กฎหมายบงั คับใช้ 2. ที่พักอาศัย เพดานภาษีสูงสุด 0.3% 
กรณีบ้านหลงัหลกั โดยบคุคลธรรมดาเปน็เจ้าของทั้งที่ดนิและสิ่งปลกูสรี าง และมีชื่ออยู่ในทะเบียน 
บ้าน    
- มูลค่าไม่ถึง 25 ล้านบาท อตัราภาษ ี0.03%  
- มูลค า 25-50 ล้านบาท อ ีตราภาษี 0.05% - มูลค า 50 ลี านบาทขี ้นไป อัตราภาษี 0.10%  
กรณีบ้านหลงัหลกั โดยบคุคลธรรมดาเปน็เจ้าของเฉพาะสิ่งปลูกสรา้ง และมีชื่ออยู่ในทะเบียน  
- มูลค าไม่ถึง 40 ล้านบาท อตัราภาษ ี0.02%  
- มูลค า 40-65 ล้านบาท อ ีตราภาษี 0.03%  
- มูลค า 65-90 ล้านบาท อ ีตราภาษี 0.05% - มูลค า 90 ล้านบาทขึ้นไป อัตราภาษี 0.10%  
กรณีบ้านหลงัอื่น ๆ  
- มูลค าไม่ถึง 50 ล้านบาท อตัราภาษ ี0.02%  
- มูลค า 50-75 ล้านบาท อ ีตราภาษี 0.03%  
- มูลค า 75-100 ล้านบาท อตัราภาษ ี0.05%  
- มูลค า 100 ล้านบาทขึ้นไป อัตราภาษ ี0.10% กรณบี้านหลังหลักทีเ่ปี นเจ้าของบ้านและเจ้าของทีด่ิน  
(เจ้าของบ้านอาศัยอยู่เอง) ได้รับการ ยกเว้นภาษี 50 ลา้นบาทแรก ส่วนกรณีเปี นเจ าของเฉพาะบ านอย าง 
เดียว (บ้านเจ้าของอยูเ่องบนที่ดนิ เชา่) จะ ได้รบัการยกเวน้ภาษี 10 ล้านบาทแรก  
3. กลุ่มพาณิชยกรรมและอตุสาหกรรม เพดานภาษีสูงสดุ 1.2%  
- มูลค า 0-50 ล้านบาท อตัราภาษี 0.3%  
- มูลค า 50-200 ล้านบาท อตัราภาษ ี0.4%  
- มูลค า 200-1,000 ล้านบาท อัตราภาษี 0.5%  
- มูลค า 1,000-5,000 ล้านบาท อัตราภาษี 0.6%  
- มูลค าเกนิ 5,000 ล้านบาท อัตราภาษ ี0.7%  
4. ที่ดินรกรา้งว่างเปล่าไม่ไดท้ําประโยชน ์เพดานภาษีสูงสุด 1.2% แต่จะเพ่ิมเพดานเป็น 3% เมื่อปลี อย 
รกร้าง ว่างเปล่า ตดิต่อกัน 3 ปี หมายถึงที่ดนิหรือสิ่งปลูกสร ีางที่ไมไ่ด้ทาํประโยชนต์ามควร 
หรือถูกปล่อยทิง้ไว้ว่างเปลา่  
- มูลค า 0-50 ล้านบาท อตัราภาษี 0.3%  
- มูลค า 50-200 ล้านบาท อตัราภาษ ี0.4%  
- มูลค า 200-1,000 ล้านบาท อัตราภาษี 0.5%  



- มูลค า 1,000-5,000 ล้านบาท อัตราภาษี 0.6%  
- มูลค าเกนิ 5,000 ล้านบาท อัตราภาษ ี0.7% นอกจากนี ้หากปล่อยรกร้าง เป็นเวลา 3 ปีตดิต่อกนั 
จะถูกเก็บภาษีเพิ่มอกี 0.3% ในปีที ่4 และถูกเก็บเพ่ิมขึน้ 0.3% ที ก ๆ 3 ปี หากยงัไม่ได้มีการนำมาท า 
ประโยชน ์แต่สูงสดุไมเ่กนิ 3% ทั้งนี ้อตัราการเก็บภาษตีามมูลค่าแบบขัน้บี นไดดงักลา่ว จะบังคับใช้ใน 2 
ปีแรก (2563-2564) สี วนปตี่อไป จะพิจารณาเก็บตามอตัราเพดานสงูสุดอีกที  

  
  
   
  
  
  
  
   
  
  
  
   
  
  
  
   
  
  
  
   
  
  
  
   


